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chisanwalt Dr. Volker Gallandi, Gorxheimertal

fach weil das von I initilerte Vertriebsprinzip darin bestand, die
schlechtesten Wohnungen zuerst abzuverkaufen. Dies war durch
die Treuhandvollmacht in der Form erfaBt, daB der Treuhéinder be-
vollméichtigt wurde, selbstéindig Abweichungen von der Auftrags-
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- -Ausgangsfall

g i X-Stadt wird ein Wohnblock mit 300 ‘Wohaoeinheiten nach dem

age 'WEG errichtet. Der Initiator I wihlt folgende Konstruktion:

Hiﬁi_! elftfagspartner der kiinftigen Kaufer ist ein Treuhinder (T), der

24 i Namen und im Auftrag der beliebigen Kiufer auf Basis einer
Vi tammurkunde einen Geschiftsbesorgungsvertrag unterschreiben

t. Gekanft wird von der Grundstiicksgesellschafs E, Prospekt-
herausgeber ist die Fa. P, Mietgarantiefirma ist die Hausverwalter-
itma H, errichtet wird das Gebiiude von Bauunternehmer B, der
#uch die Fertigstellungsgarantie zum Festpreis gibt.

Nach den Darstellungen im Prospektund nach auBen sind alle Firmen
yochtlich selbstindige GmbH’s mit unterschiedlichen Gesellschaf-
tn und Geschiftsfithrern, nur daf I mit allen Gesellschaftern und

fung geschlossen hat. Da I blendende Beziehungen zu seiner Haus-
bank hat, bekommt er die vorlinfige Finanzieningszusage fiir die Er-
werber in voller Hohe des jeweiligen Gesamtaufwandes (z. B, Woh-
fung Nr. 151 = DM 200000), obwohl in dem Gesamtaufwand 50 %
JLuft* enthalten sind, d. h. der Verkehrswert der errichteten Kleinst-
wohnung liegt nur béi der Hilfte des Gesamtaufwandes Auch ange-
sichts der wirtschaftlichen Krisenlage istes I micht bange, daer weill,
daﬁ der Strukturvertrieb S die Wohnungen rasch abverkaufen wird.
r die Brwerber, die nach Aufbrauchen ihrer wirtschaftlichen Lei-

¥ M

,:::: stungsfahigkeit den Offenbarungseid ablegen und ihre Wohnung in
Zen- die Zwangsversteigérung geben miissen, 148t er eine Auffang gesell-
1w gchaft griinden, die die Wohnungen aus der Zwangsversteigerung er-
icwed werben und nach einer Weile mit ein paar Renovierungen versehen
I'j: ::‘ nach demselben Muster weiterverkaufen soll.

1% Jahre nach Abverkauf naht der Zeitpunkt der Fertigstellung,
T 148t dem B mitteilten, daB er leider kein Geld mehr habe, um die
Fertigstellung z0 bezahlen, das Gebéude sei viel teurer geworden,
und er habe bereits cinen Betrag Y zugeschossen, jetzt miisse er
Konkurs:anmelden. I bietet den Erwerbern an, den Restkaufpreis
aur Hilfte ii-Gbernehmen; wenn atich dié Erwérber-die Hilfte dar-
aufzahlen. Um grofere wirtschafiliche Schiden zu vermeiden, wil-
= ligen alle Erwerber ein.
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isten walter zu bezahlen; dieser kann nur noch ein Minimum an Masse

verteilen. Den Erwerbern verbleibt nur die Hilfte der urspriinglich
gezahlten Garantiemiete als tatschliche Miete. Da sie die Belastun-
gen nun nicht mehr bezahlen konnen, ordnet die Hausbank in den
100 einschligigen Fillen die Zwangsversteigerung an, nachdem
das Privatvermogen der Erwerber erschopft ist. 7 Jahre nach dem
" letzten Abverkauf erhlt die Staatsanwaltschaft eine Strafanzeige
whti  © und stellt aufgropd der vorgenommenen Beschlagnahmen und
g  Durchsuchungen sowic ciner Fragebogenaktion bei allen Erwer-
hien “ bern fest, dah keiner die Wohnung gekauft hiitte, wenn er gewufit

hiitte, daB der Strukturvertrieb 20 % Innenprovision neben 3 % im
Prospekt ansgewiesener Auflenprovision erhilt und daf weitere
20 % des Kaufpreises als Reserve zur Auszahlung der 10jdhrigen
Mietgarantic dienten, letztendlich also einen Kredit der Erwerber
an die Hausverwalterfirma darstellten. Weitethin wird festgestellt,
daB viele Erwerber nicht dic Wohnung bekamen, die im Treuhand-
vertrag stand, sondern als Eigentiimer einer kleineren Wohnung
oder einer schlechteren Wohnung eingetragen wurden, ganz ein-
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Geschiafisfiihrem cine verdeckte Lenkungs- und Treuhandvereinba- -

-GmbH exaks nach 5 Jahren und 3 Mona- ~
< Kopkirses ‘tingels - .-

tungeii dér GmbH genug Geld zukommen Jd6t, um den Konkursver- --

erteilung vorzunehmen, wenn thm dies als sinnvoll erschiene.

1I. Problemstellung

In den gefahrgeneigten Branchen liegt ausreichende Beratung und
Sachkenntnis in zivil- und strafrechtlicher Hinsicht vor, um bereits
bei der Tatplanung sicherzustellen, da8 zivil- und strafrechtliche
Reaktionsformen der Geschidigten leerlaufen’). Im Vertranen auf
dic zusitzlich gegebenc unzureichende personelle und fachliche
Ausstatting von Justiz und Ermittlungsbehérden gehort ¢s zum
Standard entsprechender langfristiger Konzeptionen, Straftaten zu
begehen und dennoch kontinuieslich am und im Markt zu verblei-
ben. Eines der belicbtesten Mittel ist die Gestaltung von Vertrags-
verhilinissen dahingehend, daB strafrechtlich Verjihrung eintritt
und erst dann der Geschidigte merkt, was geschehen ist. Zivil-
rechtlich kommt er nicht weiter, weil er nach zivilrechtlichen Be-
weisbeibringungsregeln weder in der Lage ist, den defiktischen Tat-
plan zu erkennen, neeh, die Beweismittel zu benennen. (Blick aus
der ,,Froschperspekiive® auf diverse Vertragspartner ohne Kgrfitnis
von Tatplanung und Zusammenhzngen). .

Vorliegend kommt der Staatsanwalt aus der ,Vo gelperspektive™ erst
nach Uberschreitung der Sjahrigen Verjahrungszeit daza, festzustel-

len, dab Betrugsstraftaten beziiglich der-Fertigstellungs- und Fest- - o.c.

preisgarantie, der Mietgarantie und beziiglich der Innenprovision
bestanden sowie eine Unireue des Treuhidnders durch regeimibige
Zuweisung wertmiifig schlechterer Wohnungen. Verjihrt ist in ein-
schlégigen Konstellationen auch der Prospektbetrug, der mindestens
darin bestcht, daB die Verflechtungen nicht offengelegt werden, von
den Beweisschwierigkeiten bei Benutzung der beliebten Aktenver-
nichter ganz zu schweigen. .

“Fall des B Wendet er éin Ermitt-, . -7l

den, darzustellen, ¥ i
welche Strukturen dahinterstehen und wie Abhilfe geschaffen wer-
den kann. Die Analyse miindet in einem Gesetzgebungsvorschlag.

III. Die Rechtslage zur Verjihrung

Die meisten Wirtschaftsdelikte (Betrug, Kapitalanlagebetrug, Un-
treue etc.) sehen im Regelfall ,Freiheitsstrafe bis zn 5 Jahren oder
Geldstrafe als Sanktion vor. Dies bedentet nach § 78 III, Ziff. 4
StGB, daB auch die Verjihrangszeit 5 Jahre betrigt. Nach § 788
StGB beginnt die Verjihrung, sobald die Tat beendet ist. Tritt der
Erfolg spiiter ein, beginnt dic Verjahrung mit diesem Zeitpunkt.

1y Vgh. etwa zum Teilbereich Bankenhaflung — ohne die Bereitschaft von Banken,
. Wertherichtigungsmedelle” der beschriebenen At zum Zwecke der Umsatzerhd-
hung @ finanzieren, fanktionierte diese Form der Wirtschafiskriminalitit nicht —
einerseits BGH VI ZR 165/91, NIW 1992, 2146; andererseits Gallandi ,Straftaten
von Bankverantwortlichen und Anlegerschutz®, wisira 1989, 125 ff.; derselbe ,Die
strafrechtliche Haftung von Bankverantwortlichen®, wistra 1988, 295 ff.
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Nehme man im Ausgangsfall an, daf der Betrug z. B. darin besteh,
da8 die Erwerber annehmen, die Provision fiir den Vertrich der

Wohnung betrage jeweils nur 3 %, wihrend sie tatsichlich 23 %

betriigt, wiirde die Feststellung des Staatsanwalts 7 Jahre danach,
wenn er diesen Sachverhalt beildufig beim Aufrollen des Konkurses
der Mletgaranucﬁrma analysiert, zu spit kommen. Aber anch be-
ziiglich der Miectgarantie selbst ist der Beendigungszeitpunkt weit
enifernt, da der Erwerber den Kanfpreis sofort zahlt und ledigiich
das Recht auf Mietgarantiezahlung erwirbt, der urspriingliche
Schaden und korrespondierende Vermdgensvorteil ist aber bereits
mit Zahlung des Kanfpreises und des darin enthaltenen Kaufpreis-
anteils fir die Mietgarantie eingetreten. Der nichste Vermogens-
vorteil tritt noch spéter ein, ndmlich durch die Auffangpesellschaft,
die aus der Zwangsversteigerung Wohnungen erwirbt. Hier entfalit
der Tatbestand auch, weil Titer und Opfer bereits mit dem Ab-
schlult des Kaufvertrages und des Kreditvertrages mit den daznge-
honge%_;lchemngsvemagen (notarielle Unterwerfung unter die
QWA gmﬂ]strackungm das gesamte Ve og_cn) alle zum Schaden

det’).

Eine weitere Moglichkeit wire die Annahme einer fortgesetzten Tat
dahingehend, daf der entsprechende Initiator nicht nur dieses Ob-
jekt macht, sondern alle Objektverkiufe in einer strafrechtlich rele-
vanten Weise gestaltet.. Da sich der Vorsatz jedoch immer am kon-
kreten Objekt umsetzt, wird ein Gesamtvorsatz nicht revisions-
rechtlich stabil darleghar sein®).

IV. Die Herstellung informationellen Ungleichgewichté.

Wie der Ausgangsfall demonstriert, funktionieren langfristig ange-
legte Deliktskonstruktionen dadurch, dad kommunikationslenkende
und Information vereiteinde Firmen und Einzelpersonen zwischen
den Anleger und sein Anlageobjekt geschaltet werden. Der Erwer-
ber erfihrt weder, wag der Treuhéinder genau mit seiner Vellmacht
anstellt, noch kennt-'je;g_ ‘die Kalkulation der Hausverwaltung:di
Gelderzu- und -abfliisse, interne Bindungen etc. Es existieren fiir
ihn bestimmte Symbole des OrdnungsgemiiBen, z. B. die jihrliche
Abrechaung des Hausverwalters, das piinktliche Eintreffen der Ga-
rantiemieté (,,alles wie versprochen™), das Eintreten eines gewissen
Steuervorteils (lingst nicht des versprochenen) etc. Daf} er eine fi-
nanziérte Kapitalanlage gekauft hat, die extrem iibertevert ist, die
ihm pur durch Téuschung und Vorenthalten wesentlicher Informa-
tionen verkauft werden konnte und die letztendlich von ihm mcht
bezahlt werden kann, sickert nur tropfchenweise durch.

Zuerst werden nicht alle Werbungskosten abgesetzt wie verspro-
chen, dann bleiben weitere Stenervorteile aus, dann ist die monatli-
che Unterdeckung hiher als berechnet, dann geht der Fertigstel-
lungsgarant in Konkurs, aber der Initiator springt groBziigig fiir die
Hilfte der noch avsstehenden Baukosten ein, etc. Auof dicser Ebene
aifkeimender Unzufriedenheit erfolgt plangemi Nacharbeit ent-
weder der Vertriebe oder der Beauftragten des Initiators, es wird
beschwichtigend mal die Lebensversicherungspramie fiir 1 bis 2
Jahre fiir den Kunden bezahlt, mal mit der Bank verhandelt, daf sie
3 Monate auf Raten verzichten, d. h. der Entschluf, sich aus der
ganzen Sache wieder vollstindig heranszuziehen, kann beim Er-
werber, wie alle Beteiligten avs ihrer Branchenerfahrung wissen,
nur schwer reifen. ‘

Besteht darin der eigentliche ,Witz“ beim betriigerischen Bauher-
renmodell darin, dafl die Garantiemiete, wie im Ausgangsfall, dop-
pelt so hoch ist wie die tatséichliche Miete, wird die Garantiemiete
im Regeifall brav gezahlt werden; dann wird der eine oder andere
kleine Streit in Abrechnungen gesucht, damit niemand das Augen-
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merk aui die tatséichliche MiethShe lenkt. Liegt der Schwerpunkt bet h!
schweren Bauméngeln im neu errichteten Gebiiude, werden alie Re-
paraturen eic. ohne Kenntnis des Eigentiimers durchgefiihrt, bis die
VOB-Haftung nicht mehr eingreifi. Liegt der Trick in der zweckwi-
drigen Verwendung der Wohmng (Studentenappartements angebo-
ten, Aussiedlerwohnheim eingerichtet) wird der Schwerpunkt wie-
derum in der Informationsverteilung seifens der Verwaltung liegen,
Ist der Schwerpunkt der Verkauf schlechter Immobilien im. Sinng
von relativer Unverkéuflichkeit und Nutzlosigkeit analog zum
Melkmaschinenfall?), liegt der Schwerpunkt auf der Trenwidrigkeit
des Treuhénders, der die vom Vermittier angebotene gute Wohnung
gegen die schlechte austauscht, was regelmifig nicht auffillt, weil
zim Zeitpunkt des Verkaufs und auch spiter keine Besu:hngung
stattfindet.

D. h., im Regelfall wird neben einer generellen Plammg eine Ge—

staltung der ohnehin bestehenden veitraglichen Dauerbezwﬁung an-
gestrebt, die den Geschadigten tihig halt, indem er mﬁcﬁst gar

nicht, erfi@é‘n so'll, daBer getduscht und gescha&gt wurde und in_ . &
den Fiillen, in dencn ef es merkt, annehmen soll, daB ein hartes -
Vorgehen aussichtslos, falsch, wirtschafilich nicht durchsetzbar
(,,&ann gehma_halt Konku;s“letc aist, 50 da.B es. zu eme. 2\

Die Stichworte der Gesamtstrategle sind also (excmplansch):
a) Hinlenken von Aufmerksamkeit auf das eine und Ablenken vom-andern,
b) sich als Verbiindeter des Geschédigten anbieten,

c) miglichst viele Verembarungen treffen, antheben, nicht emhalten new
treffen, um Unzufriedenheit nicht aufkochen zu lassen, :--#ka

d) Beweismittelproduktion in Richtung Seriositiit,

€) Beweismittelvernichtung und Beweisvereitelung beziglich unseridser
Machenschaften (Kunde erhéilt betm Verkauf den Buntebﬂderprospckt.
den Informationsprospekt aber nur gezeigt),

fy bei der Suche nach dem Schuldigen immer auf den anderen denten.(, jaja
der Verwalter*, ,dem Trevhiinder trete ich auf die Fiife®);

g) die Haftungslage wird unsicher gehalten, gegebenenfa]]s Geschiiftsfijh-
Ter ausgetauscht, Firmen verkauft etc.;

1) der Erwerber bekommt die Gelegenheu, selbst eine Wohnung an einen
andeten zu verkaufen, damit er iiber die Provision kurzfristig Liquiditi
erhilt und sich dann selbst ins Unrecht gesetzt hat, so dab er spater nicht
meckern kann; .

i) anfgrund der umfasscnden Trevhéndervollmacht werden Vertrige und
Vereinbarungen prisentiert, die der Treuhinder abschlicfen ,durfie*
und die die zivilrechilichen Chancen des Erwerbers ins Bodenlose sin-
ken lassen.

J} Strohmannfirmen und Konkurse im laufenden Einsatz,

Da der Initator regelmiBig eine Strategie und einen Plan hat und der
Erwerber nicht, ist er ihm immer eine Stufe voraus und weif, wel-
che Stillhalte-, Beruhigungs- und Bedrohungsaktionen notwendig
sind, um. Giber die fiinf Jahre zu kommen. Die eigene Beweisdoku-
mentation ist ausgezeichnet, die des Erwerbers, der unerfahren in _
solchen Dingen ist, meistens schlecht. Hinzu kommt die tatséichlich - '
katastrophale veriragliche Sitation: “

R A T S,

e e

Der Erwerber dachte, er erwirbt ein Stenerspar- und Vérmégensbil-
dungsmadell. Tatséchlich kanfte er eine iibertenerte Wohnung und
verpflichtet sich gegeniiber der Bank zur Unterwerfung unter die
Zwangsvollstreckung in das gesamte Vermégen. Die Bank lehnt :
jede Verantwortlichkeit fiir eventuelle Dubiosititen auf der Verkéiu-
ferseite ab und beharrt auf. Einhaltung des Kreditvertrags®), und

selbst eine zivilrechtlich erstrittene Riickabwickling des Kaufs nutzt

den Erwerber nichts, wenn die Riickabwicklung gegen Riickzah-

lung des Kaufpreises datan scheitert, daB die zur Riickabwicklung
verurteilte Firma in Konkurs gegangen ist.

%) Vgl. auch BGH vom 16. 12. 89, NStE Nr. 4 zu § 78a StGB.

3% Vgl Dreher/Trondle, Sirafgesetzbuch, 45. Auflage, § 78 Rda. 25,

4 Vgl. Dreher/Trondle, Strafgesetebuch, 46, Auflage, vor § 52 StGB, Rda. 25.

%) Vgl. avsfithrlich hierzm Fser, Stadienkurs, 4, Auﬂage 1983, Falt 10 m.w.N. sowic
BGHSt 6, 198.
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V. Zivil- und strafrechtliche Fristen und Verjihrungsregeln

Die strafrechtlichen Verjihrungsregeln gehen davon aus, daB ir-
gendwann einmal Schluf sein muB und nach objektiv mefibaren
Kriterien der Zeitpunkt des Beginns des Laufs der Verjihrung
ebenso exakt bestimmt werden muB wie der Zeitpunkt der Verjih-
rupgsunterbrechung und des Ablaufs der Verjdhrung. Diese einsich-
tige Zielsetzung kann zur konzeptionelien Einbeziehung von Ver-
jihrungszeiten in die Planung von Wirtschaftskriminalitit genutzt
werden, wenn eine dem Erwerber anfgrund seiner vielen vermeint-
lich selbstindigen Vertragspartnern unbekannte Gesamtvertragsbe-
zichung iiber einen langen Zeitraum aufrechterhalten wird und der
wirtschaftskriminelle Teil, z. B. der Betrug oder die Untreue oder
der Kapitalanlagebetrug mittels Prospekt zu Beginn der Geschiifts-
bezichungen stattfinden, alle Teilakte der deliktischen Handlung ab-
geschlossen sind und die restlichen Vertragsbezichungen. genutzt
werden, um die Entdeckung des Sachverhalts zu verschleiern.

Dasselbe kann zwar. zivilrechtlich auch geschehen, erscheint vom
Normprogramm her aber anfgefangen, weil die Vetjihrung zwar
mit der Entstehing des Anspruchs aus der Leistung (§ 198 BGB)
beginnt, andererseits die Parteidisposition es zuldBt, die Wirkung
der Verjihrung bei langzeitigen Geschiftsverhaltnissen dadurch zu
unterlaufen, daf Anspriiche durch Hypotheken etc. gesichert wer-
den konnen, die eine Befriedigung anch ermoglichen, wenn eine
Verjihrung des Anspruchs, der dem Sicherungsgeschiift zugrunde
liegt, eingetreten ist (§ 223 BGB). Diese Sicherungsklausel nitzt je-
doch regelmiBig cinem Erwerber nichts, weil er micht die wirt-
schafliche Macht;hat, von seinem Vertragspartoer entsprechende
Sicherungen zu verlangen (anders als etwa cine Bank). )

. schaften sind die zivilrechtlichen Verjihrungsregeln insofern auBer
Kraft gesetzt, als eine Anfechtung etwa nach § 123 BGB moglich
ist (vgl. auch § 119 BGB). Ist die Anfechmng wegen Téuschung er-
folgreich, besteht ein Riickabwicklungsanspruch mit einem dann
neuenistehenden Forderungsanspruch, nimlich auf Riickzahlung
des Kaufpreises und die gesamte Verjahrungsarithmetik der sorgfil-
tig ansgearbeiteten Vertragsklauseln liuft ins Leere. § 123 1 BGB
kniipft die Anfechtbarkeit daran, daf der nicht unmittelbar am Ver-
trag Beteiligte (.. Dritter* oder derjenige, ,welchem gegeniiber die
Erklirung abzugeben war*) die Téuschung kannte oder kennen
mufite. :

§ 120 BGB kennt die Anfechtbarkeit wegen falscher Ubermittlung,
§ 121 verlangt, daB die Anfechtung in den Fillen der §§ 119, 120
ohne schuldhaftes Zdgern zu erfolgen hat, nachdem der Anfech-
tungsberechtigte von dem Anfechtungsgrund Kenntnis erlangt hat,
§ 124 1 setzt fiir die Anfechtung nach § 123 ejne J ahresfrist, Krite-

Grenze nach § 124 Tl liegt bei 30 Jahren.

Schafft es also der informationell iiberlegene Vertragspartner auf-
grund seines Know-hows etc., den unterlegenen Vertragspartner an
der Kenntnis der Téuschung selbst, der Schidigung etc. zu hindern,
niitzt ihm dies zivilrechtlich nichts. Das Instrumentarium des BGB
greift also effizienter, wenn und soweit ein Anfechtungsgrund vor-
liegt. Verkautt der Betreffende aber z. B. Wohnungen mit ,,dreifa-
cher Isolierverglasung® in der genauen Kenntnis, daf keine Isolier-
verplasung besteht, wird dies nicht als Anfechtungsgrund fiir die
Riickabwicklung der Wohnungskiiufe gelten. Ist dann die Verjéh-
rungszeit noch zuldissig vertraglich verkiirzt worden, 18uft auch die-
ser Anspruch ins Leere.

VI Gesetzgebungsvurschlag.

Die offenkundjgé Regelungsliicke, die dén Tatern die GewibBheit
gibt, nach ¢inem iiberschaubaren Zeitraum straffrei zn bleiben und
die UnigewiBheit der Entdeckung nicht mehr flirchten zu miissen,

- Bei dubiosen [mmobiliengeschﬁftcn wie anch bei anderen Kaufge-

‘Hum nach § 124 11 ist die Entdéckiing der Téuschung. Die absolute’

lieBe sich durch eine Erginzung des § 782 StGB in Form eines drit-
ten Satzes Abhilfe schaffen: o c
,Im iibrigen beginnt die Verjahrung zu dem Zeitpunkt, zu dem
der Geschidigte den Erfolg oder dic Beendigung kannte oder
kennen nmaBte. ©

Zu dem Zeitpunkt, zu dem der Gcschéidigte Kenntnis erlangt oder

Kenntnis erlangen muB, was hiiufig erst nach Kenntnisnahme von
staatsanwaltschafilichen Ermitilangsergebnissen der Fall sein kann,
beginnt also die Verjihrungsrist zu laufen. Dies bedeutet zwar im
Klartext, daB der Staatsanwalt bei Einleitung der Ermittlungsverfii-
gung nicht weiB, ob der Sachverhalt verjihrt ist oder nicht, dieser
Mangel an Rechtssicherheit ist jedoch im Geschéidigteninteresse
hinnehmbar. Die Rechtsprechung hat in zahlreichen Fillen zum er-
kennen gegeben, da8 die Verjahrung nicht dazu dienen soll, mit die-
ser Rechtswohltat kalkulieren 7u kénnen. Interessant ist hier insbe-
sondere der Ansatz des OLG Disseldorf, dab mit dem Wegfall des
rechtskriiftigen Urteils durch Wiederanfnahme des Verfahrens zu
Ungunsten des Angeklagten die Verfolgungverjihrung neu be-
ginnt”). Wenn mit dem. Wegfall der rechtskréiftigen Entscheidung
die Verfolgungsverjitirung neu beginnt, obwohl derselbe Sachver-
halt — erweitert um neue Tatsachen — Gegenstand des Ermittlungs-
verfahrens ist, was sich nur auf den nenen Kenntnisstand nach
Kenntnisnahme der neven Tatsachen im Wiederaufnahmeverfahren
begriihden 14Bt, ist nicht einsichtig, warum die Erstkenntnis von
Tatsachen fitr den Beginn des Laufs der Verfolgungsverjihrung un-
beachtlich sein soll. -

Es fragt sich sogar, ob nicht bereits nach geltendem Recht die feh-
lende Kenntnis von dem déliktischen Charakter der vollendeten und
beendigten Tat zu einer Verschisbung des Beginns des Laufs der
Verjihrung fiihrt, wenn die Vereitelung der Kenntnisnahme zum
Tatplan gehort und dieser Teilakt des Delikts fortdauert. Dieses
Modell erscheint jedoch als sehr konstruktivistisch, so daB eine Ge-
setzesinderung eine Klarstellung bringen wiirde, ungeachtet des
Umstandes, dab sich die Strafrechtspraxis wie im Fall der OLG-
Entscheidung Bahnen schafft. Der Kernbereich liegt hierbei im Tat-
sachlichen: .

Es wird sich im Regelfall kaum exakt angrenzen lassen, ob der Er-
werber die 5 Jahre verstreichen IiBt, weil der Initiator vertragstreu
handelt, also etwa die Garantiemiete bezahlt, Sonderzahlungen lei-
stet, die nach Treu und Glauben geboten sind oder ob er nur vertrag-
stren oder tiber die Mafen kooperativ ist, um wenigstens einen-er-
heblichen Teilbetrag des betriigerisch erlangten Geldes zu behalten.

Mit einer verinderten Verjibrungsregelung kann die Effizienz der
Bekimpfung organisierter Wirtschaftskriminalitit verstirkt wer-
den, deren Typologie wenigég:in einem festen rzanisationsrpuster
i stehit; sondern &
in, sich nach und nach an n der Kooperation und K
tion zu gewohnen, die aus ¢ gen den Anleger gerichtet
essenlage erwachsen, weil diése Praxi§ holiere Profite verspri
als ein seridses Anlagegeschift. Solange kein relativ ausdifferen-
ziertes Regelsystem mit Strafbewehrung der Nichteinhaltung von
Nachfrage-, Informations-, Prifungs- und Uberwachungspflichten
bestehen, kann jedoch auch die strafrechtliche Intervention mur
punktuell wirken und auch eine geanderte Verjihrungsregelung
vertragsrechtlich und konzeptionell unterlaufen werden. Diese be-
grenzte Effizienz fiir den Geschédigten, der koordiniert zivil- und
strafrechtlich vorgeht, ist aber besser als der bisherige Zustand,
wonach z. B. eine beteiligte und unternchmerisch involvierte Bank,
die ihre Beteiligungsform nicht publiziert, keine Aufklrungspflicht
“hat, wenn sie intern primar ihre Risiken absichert?®), eine Informa-
tionsverteilung also zuléssig ist. '

& Vgl. hierzu ausfiibrlich Gallandi Straftaten beim Immobilienvertrieb™ Tund I0,
wistra 1992, 8. 289 ff,, 333, 383.

7 Vgl. OLG Diisseldorf vom 29. 1. 1988, NS(E Nr. 2zu § 78a 5tGB.

%) Vgl. Nobbe, Neue hichstrichterfiche Rechtsprechung zu Bankrecht®, 5. Anfl.
1993, Rdn. 24 zam Urteil vom 31. 3. 1992, .




